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JUNTA DE FREGUESIA DE SAO DOMINGOS DE BENFICA
Anexo IV — Caderno de Encargos
Clausula 1.2
DISPOSICOES GERAIS

O presente concurso rege-se pelo disposto no Cdodigo dos Contratos Publicos (aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 54/2023, de 14 de julho).

Clausula 2.2

OBJETO DO CONCURSO

1 - O presente concurso publico tem por objeto a concessdo do uso privativo para exploracéo de
um quiosque municipal destinado a estabelecimento de bebidas e com area de esplanada,
localizado no Parque Bensalde, sito na freguesia de Sdo Domingos de Benfica, em Lisboa,
conforme localizagdo constante do ANEXO | ao presente Caderno de Encargos.
2 — O uso privativo para exploracao do quiosque realiza-se pelo prazo de 3 (trés) anos, prorrogavel
por periodos de 3 (trés) anos, até ao limite maximo de 9 (nove) anos.”
3 — O quiosque em aprec¢o deve ser entregue ao concessionario no estado em que se encontra a
data da celebragdo do contrato.

Clausula 3.2

ENTIDADE CONCEDENTE

A entidade publica concedente é a freguesia de Sdo Domingos de Benfica, com sede na Quinta da
Alfarrobeira, sita na Rua Antonio Saude, n.° 13, 1500-048, Lisboa, com o telefone 217248610 e com

o endereco de correio eletrénico geral@jf-sdomingosbenfica.pt.

Clausula 4.2
ORGAO QUE TOMOU A DECISAO DE CONTRATAR
O 6rgao que tomou a presente decisado de contratar foi a Junta de Freguesia de Sao Domingos de
Benfica, em reunido datada de 27-12-2023, no uso das suas legitimas competéncias, em
conformidade com o disposto no artigo 36.°. n no artigo 12.°, n.° 1, alinea a) da Lei n.° 56/2012, de

8 de novembro, que estabelece a Reorganiza¢do Administrativa de Lisboa.

Clausula 5.2
CONTEUDO DO CONTRATO
1- O contrato de concessao em apreco é regulado pelas clausulas do presente diploma, bem como
pelos seus respetivos anexos.
2- O contrato de concessao integra 0s seguintes elementos:
a) O Caderno de Encargos;
b) A proposta adjudicada;

¢) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo concessionario.
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JUNTA DE FREGUESIA DE SAO DOMINGOS DE BENFICA
Clausula 6.2
ATIVIDADE DO QUIOSQUE
1 - O quiosque funciona como estabelecimento de bebidas, pelo que a atividade nele prestada
consiste essencialmente no fornecimento de bebidas e de produtos de cafetaria, nos termos da
legislagdo em vigor.
2 - Qualquer alteracao a atividade concessionada depende da prévia e expressa autorizacado emitida
pela entidade concedente: a freguesia de Sdo Domingos de Benfica.
3 - O mobiliario, os equipamentos, 0s acessorios e os elementos decorativos do quiosque devem
ter consideraveis padrdes de qualidade e comodidade.
4 - O funcionamento da esplanada é indissociavel do funcionamento do respetivo quiosque, nao

podendo a primeira, em caso algum, funcionar independentemente do primeiro.

Clausula 7.2
CARACTERISTICAS DO QUIOSQUE

1 - O quiosque possui forma retangular.

2 - O quiosque e os respetivos equipamentos sdo propriedade da entidade concedente, a freguesia
de S&o Domingos de Benfica, pelo que, no final da concessao, devem ser devolvidos a mesma, nas
condicbes em que se encontravam a data de inicio da exploracdo, sob pena de eventual
responsabilizacdo civil e criminal da entidade concessionaria, sem prejuizo da admissdo do
desgaste resultante de um uso normal dos equipamentos.

3 - O estado do quiosque e dos respetivos equipamentos, bem como o do espago municipal
adjacente, é do conhecimento do concessionario. Ndo se admite, quanto ao mesmo, qualquer tipo
de reclamacéo, e é responsabilidade da entidade concedente efetuar qualquer tipo de obras de

reabilitacdo e/ou manutencdo do quiosque e dos seus equipamentos que se tornem necessarias.

Clausula 8.2

CARACTERISTICAS DA ESPLANADA
1 - Corresponde ao quiosque descrito na clausula anterior uma esplanada adjacente, em forma
retangular, conforme indicado pela planta constante do ANEXO 1 ao Caderno de Encargos.
2 - A esplanada mencionada no nimero anterior ndo pode funcionar de forma dissociada do
respetivo quiosque.
3 - A aquisicao e instalacdo dos elementos de mobiliario urbano a colocar na esplanada (e.g. mesas
e cadeiras) é da responsabilidade do concessionario.
4 - Sem prejuizo de a entidade concedente poder autorizar a instalagdo de mobilidrio de modelo
diferente - contanto que o mesmo seja consentaneo com o projeto de exploracdo a desenvolver, e

gue da sua utilizacdo néo resulte uma diminuicdo dos padrées de qualidade assegurados pelo
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modelo indicado pela entidade concedente -, os elementos de mobiliario urbano referidos no nimero
anterior devem obedecer aos seguintes critérios:

a) As mesas sdo em estrutura tubular metélica, com tampo quadrado.

b) As cadeiras tém assento e encosto em chapa metalica lisa, com igual estrutura.

¢) Todas as pecas referidas nas alineas anteriores tém borrachas de tamponamento nos pontos de
apoio ao pavimento.

d) Os elementos metélicos séo todos de cores idénticas as do quiosque.

5 - Para além dos elementos ja referidos, qualquer outro elemento de mobiliario urbano s6 pode ser
eventualmente colocado na area do quiosque e/ou da esplanada mediante uma autorizacdo
expressa e prévia da entidade concedente.

6 - A publicidade € interdita em todo o equipamento/mobiliario de esplanada.

Cladusula 9.2
OBRAS

1 - Quaisquer obras que eventualmente se realizem no local em apreco carecem de uma prévia
autorizacdo expressa da entidade concedente, sem prejuizo da observancia das demais
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

2 - As obras referidas no niumero anterior sdo executadas por conta do concessionario, mas ficam,
desde logo, propriedade da entidade concedente, ndo assistindo ao concessionario quaisquer
direitos de retencéo, indemnizacdo ou compensacao relativos as mesmas.

3 - O concessionario deve, no prazo de trinta dias apds a data de conclusédo das obras, entregar a
entidade concedente os comprovativos documentais dos respetivos custos.

4 - As obras ndo comprovadas, nos termos do disposto no nimero anterior, ndo sao incluidas no

calculo da indemnizacgéo, prevista na clausula 21.2, n.° 5, do Caderno de Encargos.

Clausula 10.2

PUBLICIDADE
A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitarios carece de prévia autorizagdo expressa da
entidade concedente, e esta sujeita a licenciamento municipal, nos termos da legislacdo geral
aplicavel a matéria.

Clausula 11.2

POSTO DE INFORMACAO E DIVULGAQAO DO PATRIMONIO CULTURAL E PAISAGISTICO
DA FREGUESIA DE SAO DOMINGOS DE BENFICA

1 - No ambito do desenvolvimento de um roteiro de divulgacdo do patriménio cultural e paisagistico
da freguesia de Sdo Domingos de Benfica, o quiosque instalado no Parque Bensalde deve
funcionar como posto de divulgacdo, exibicdo e distribuicdo de informagdo, no ambito desta

iniciativa.
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2 - O concessionario do quiosque em aprec¢o obriga-se a promover, no quiosque, o projeto referido
no numero anterior.

3 — A promocao deve ser feita, designadamente, através:

a) Da exibicéo e distribuicdo de informacdao relativa ao projeto, em folhetos e brochuras distribuidos
no quiosque;

b) Da instalacdo de um quadro interativo no quiosque;

c) Da prestacdo dos melhores esclarecimentos relativos ao projeto, a todos quantos os solicitarem.

Clausula 12.2
HORARIO DE FUNCIONAMENTO
1 - O quiosque funcionatodos os dias: das 8:30 horas as 18 horas, no periodo de inverno (de outubro
a marco), e das 8:30 horas as 22 horas, no periodo de verdo (de abril a setembro), sem prejuizo da
possibilidade de encerramento um dia por semana, para descanso do pessoal.
2 - Qualquer alteracao que implique a reducéo ou o alargamento do horario minimo estabelecido no
namero anterior esta dependente de prévia autorizacdo expressa, por parte da entidade

concedente, a freguesia de Sdo Domingos de Benfica.

Clausula 13.2
PRECO BASE MENSAL DA CONCESSAO
O valor minimo que o concessionario esta obrigado a pagar mensalmente pela concesséo é de

350,00 € (trezentos e cinquenta euros), ao qual acresce IVA, a taxa legal em vigor.

Clausula 14.2

OBRIGACOES DO CONCESSIONARIO
1 - Constituem obriga¢®es do concessionario:
a) Pagar mensalmente o preco devido pela concesséo, o qual deve ser igual ou superior aquele que
esta estabelecido na Clausula 13.2 do Caderno de Encargos;
b) Adquirir e instalar todos os equipamentos e utensilios necessarios ao bom e eficaz funcionamento
do quiosque, mencionados na Clausula 7.2 do Caderno de Encargos;
¢) Adquirir e instalar os elementos de mobiliario urbano (v.g. mesas e cadeiras), referidos na
Clausula 8.2 do Caderno de Encargos;
d) Proceder aos trabalhos necessarios para a manutencdo e/ou reabilitacdo das instalacdes e do
equipamento;
e) Manter inalterados os pavimentos da esplanada e do quiosque, bem como os revestimentos das
suas paredes e tetos;
f) Assegurar o cumprimento do horario minimo de funcionamento, conforme estipulado na Clausula

12.3;
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g) Zelar pelo bom funcionamento do estabelecimento: assegurando, relativamente ao atendimento,
a qualidade do servico prestado; e, relativamente aos géneros alimenticios, o cumprimento das
regras de higiene e seguranca;

h) Assegurar o bom estado de conservagdo dos equipamentos e do mobilidrio do quiosque,
executando os trabalhos de limpeza e/ou reparacao necessarios para a obtencao desse fim;

i) Proceder a recolha dos residuos decorrentes da atividade do estabelecimento em toda a area
adjacente a area concessionada, devendo tal acao de limpeza ser continua, durante o periodo de
funcionamento do estabelecimento, e estando diariamente assegurada ja a hora de abertura do
estabelecimento;

j) Assegurar que quaisquer cargas ou descargas destinadas ao quiosque se efetuam a partir da via
adjacente, e que as viaturas que as realizam nado entram, em circunstancia alguma, no jardim no
qual o quiosque se localiza;

[) Dotar 0 quiosque de equipamentos que permitam assegurar a separagao dos residuos na origem,
de forma a promover a sua valorizacdo por fluxos e fileiras, nomeadamente a recolha seletiva de
vidro, embalagens e papel;

m) Adquirir e instalar uma estrutura para recolha dos contentores dos residuos sélidos, sujeita a
aprovacgao prévia da entidade concedente, a freguesia de S&o Domingos de Benfica;

n) Dotar o estabelecimento de um telefone com ligagdo permanente ao exterior, através de rede fixa
ou movel;

0) Pagar todos os consumos decorrentes da exploracdo do quiosque;

p) Instalar, no prazo de trinta dias a contar da data de inicio de exploracéo do quiosque, um servico
de internet sem fios, com cobertura da totalidade da area ocupada pelo quiosque e pela respetiva
esplanada, e que seja gratuita para os utilizadores do mesmo;

g) Avisar de imediato a entidade concedente, quando algum perigo ameace 0 equipamento objeto
da presente exploracéo, ou quando terceiras pessoas se arroguem direitos sobre 0 mesmo;

r) Avisar de imediato a entidade concedente, quando seja detetada qualquer anomalia no jardim ou
nos seus equipamentos, incluindo aqueles que sejam transmitidos pelos utentes do
estabelecimento;

s) Contratar e manter atualizado, durante todo o periodo da vigéncia da concessao, um seguro com
cobertura global para o quiosque e para os equipamentos referidos na Clausula 7.2 do Caderno de
Encargos, o qual cubra os danos causados por agua, por atos de vandalismo, por roubo, por
incéndio e por fenébmenos da natureza;

t) Promover o projeto de divulgacdo do patriménio cultural e paisagistico da freguesia de Sao
Domingos de Benfica: através da exibicédo e distribuicdo de informacéo, nomeadamente em folhetos,
brochuras; da instalagdo de um quadro interativo; e da prestacao dos melhores esclarecimentos a

todos aqueles que os solicitarem.
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Clausula 15.2

CESSAO DA POSIQAO CONTRATUAL E MUDANCA DE RAMO
1 - O concessionario ndo pode ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos direitos e obrigacdes
decorrentes do presente contrato, nem pode proceder a qualquer forma de cedéncia do
estabelecimento em apreco, salvo se para tanto dispuser de uma prévia autorizacao expressa da
entidade concedente.
2 - Sdo nulos, ndo produzindo efeitos juridicos, os atos e contratos celebrados pelo concessionario
em infracdo ao disposto no niumero anterior.
3 - Para efeitos da autorizagéo referida no numero 1, deve ser apresentada pelo concessionario
toda a documentagao necessdria a instrucdo do respetivo pedido.
4 - O concessionario ndo pode proceder a qualquer mudangca do ramo de exploracdo do
estabelecimento, salvo se para tanto obtiver uma prévia autorizacdo expressa da entidade

concedente.
Clausula 16.2

DEMAIS OBRIGA(;OES LEGAIS
1 - E da responsabilidade do concessionario a obtencdo das licencas necessarias ao exercicio da
atividade, bem como de todos os documentos necessarios para a sua emissao.
2 - O concessiondrio esta sujeito a todas as disposi¢des legais e regulamentares apliciveis a

atividade a desenvolver no quiosque, objeto da presente concessao.

Clausula 17.2

PAGAMENTO DO PRECO DA CONCESSAO
1 - O concessionario esta obrigado a pagar o valor mensal devido pela concessao até ao quinto dia
de cada més a que o pagamento respeita, sendo a primeira fatura emitida trinta dias apos a data da
celebracéo do contrato de concessao.
2 - Tendo em conta a sazonalidade inerente a atividade em apre¢o, e como apoio ao investimento,
0 preco mensal a pagar pelo concessionéario no periodo de 1 de novembro a 31 de margo € somente
aquele que esta definido como preco sendo o minimo mensal, na Clausula 13.2. Nos restantes
meses - isto é, de 1 de abril a 31 de outubro -, 0 preco mensal a pagar pela concessao corresponde
ao preco mensal acordado entre as partes contratuais.
3 - A falta de pagamento da mensalidade dentro prazo definido no numero 1 leva a que o
concessionario incorra em mora, a qual s6 cessa aquando da realizacdo do pagamento da(s)
mensalidade(s) em divida, acrescida(s) de juros de mora, a taxa legal em vigor.
4 - Em caso de falta de pagamento, a entidade concedente reserva-se o direito de acionar a caugéo
prestada, sem prejuizo da manutencéo da obrigacdo de indemnizacao prevista no nimero anterior.
5 - O prego mensal devido pela concesséo é atualizado, anualmente, tendo em consideracéo o valor

da taxa de inflagéo indicado pelo Instituto Nacional de Estatistica de Portugal.
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Clausula 18.2
PRAZO MAXIMO DE INIiCIO DA EXPLORACAO
O inicio da exploragcdo do quiosque deve ocorrer no prazo maximo de trinta dias, contados a partir

da data de celebracgéo do contrato de concesséao.

Clausula 19.2
OBRIGACOES DA ENTIDADE CONCEDENTE

1 - A entidade concedente disponibiliza, através dos seus canais institucionais, a informacao relativa
a concessao e ao inicio da exploragdo do quiosque.
2 - A pedido do concessionario, a entidade concedente pode divulgar as atividades de caracter
pontual organizadas no espaco da concessao caso 0 entenda oportuno, e contanto que a dimensao
do evento assim o justifique.

Clausula 20.2

DURACAO DA CONCESSAO

1 - A concessdo realiza-se pelo prazo de trés anos, e a ocupacao dela resultante néo fica, de algum
modo, sujeita as leis reguladoras do contrato de locacao.
2 - O prazo referido no nimero anterior conta-se a partir da data da celebracdo do contrato de
concessao.
3 - Por iniciativa da entidade concedente, o prazo de duracdo da concessao pode ser prorrogado,
mediante comunicagdo escrita desta, dirigida ao concessiondario, com a antecedéncia minima de
sessenta dias em relacdo ao termo do prazo. A prorrogagdo pode efetuar-se por periodos de um
ano.
4 - O limite méximo de duracéo da concessédo - que pode ser obtido através de seis sucessivas
prorrogacdes do prazo da mesma - é de nove anos.
5 - Na auséncia da comunicacdo referida no nimero 3, a concessao termina, sem que seja
necessaria a realizagdo de qualquer formalidade, em conformidade com o disposto no n.° 1 da
Clausula 21.2.

Clausula 21.2

CADUCIDADE, RESOLUQAO E REVOGA(;AO

1 - Constitui causa de caducidade do contrato de concessao o atingimento do termo do respetivo
prazo.
2 - Constituem causas de resolucao do contrato de concessao:
a) O incumprimento grave, por parte do concessionario, de obriga¢des contratuais constantes do
Caderno de Encargos, designadamente o ndo pagamento da mensalidade que esta obrigado a

pagar;
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b) Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo concessionario das
atividades concedidas, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou regularidade
nas condicdes exigidas pela lei e pelo contrato;

¢) O desvio do objeto da concesséao;

d) A cessacdo ou suspensao - total ou parcial, e ndo justificada - da exploragdo do quiosque, por
parte do concessionario;

3 - Nos casos previstos no nimero anterior, o concessionario nao goza de direito a quaisquer
indemnizacdes, designadamente por obras que tenha executado no quiosque.

4 - Constituem causa de revogacao do contrato de concesséo as razfes imperiosas de interesse
publico. Se as referidas razdes existirem, a entidade concedente pode revogar o contrato, em
conformidade com o disposto no n.° 1 do artigo 422.° do Cddigo dos Contratos Publicos, contanto
gue j& tenha decorrido um terco do prazo contratual.

5 — A revogacédo do contrato pode realizar-se, nos termos do ndmero anterior, sem prejuizo de ser
devida ao concessionério, nessa situacao, uma Unica indemnizacéo, cuja quantia deve ser calculada

de acordo com a seguinte férmula:

I'=122
Em que:
| - Indemnizacéo;
N - Niamero de meses inteiros de calendario que, a data do despacho de determinacédo da revogacéo
da concesséo, faltarem para o fim do prazo contratual ser atingido;
C - Custo das obras efetuadas, expressa e previamente autorizadas pela entidade concedente,

devidamente comprovadas documentalmente, nos termos do disposto na clausula 9.2, n.° 3.

Clausula 22.2
PROPRIEDADE

1 - Finda a concessdo, 0 concessionario deve cessar imediatamente a exploracdo do
estabelecimento.

2 - No prazo de dez dias, a contar da data da cessacdo, o concessionario deve retirar do quiosque
0s bens méveis que séo propriedade sua, deixando todo o espaco livre e desocupado.

3 — Dentro do prazo referido no niUmero anterior, o concessionario esta obrigado a restituir & Junta
de Freguesia de Sao Domingos de Benfica a posse do quiosque, deixando neste Ultimo todos os
equipamentos que o compdem — referidos na clausula 7.2 -, os quais devem encontrar-se em bom
estado de conservagdo, apenas se admitindo o desgaste decorrente de um uso normal dos

mesmos.
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Clausula 23.2
SANCOES PECUNIARIAS

1 — As factualidades subsumiveis ao disposto nas alineas seguintes dao lugar as sanc¢des
pecuniarias correspondentes:
a) O desrespeito do disposto na clausula 9.2, n.° 1, isto é, a realizacdo de obras sem autoriza¢céo
expressa e prévia da entidade concedente: 300,00 € por cada infragao;
b) A violagédo do disposto nas alineas h) e i) do n.° 1 da clausula 14.3, isto é, a ndo realizacdo dos
cuidados conducentes a limpeza e a manutencdo do bom estado de conservacdo da éarea
concessionada e dos respetivos equipamentos e mobiliario: 100 € por cada infragao;
¢) A nao observancia do disposto nas clausulas 12.2 e 14.2, n.° 1, isto é, 0 ndo cumprimento do
horario minimo de funcionamento do estabelecimento: 100,00 € por cada infragao;
d) O desrespeito do disposto na cldusula 14.2, n.° 1, alinea p), isto €, a ndo instalacéo, no prazo de
trinta dias a contar da data de inicio de exploracdo do quiosque, de um servi¢o de internet sem fios,
com cobertura da totalidade da area ocupada pelo quiosque e pela respetiva esplanada, e que seja
gratuita para os utilizadores do mesmo: por motivo imputavel ao concessionario, na instalacdo do
ponto de internet ou de suspensao/interrupgdo do servigo: 100,00 € por cada dia de incumprimento,
contanto que o mesmo se deva a motivo imputivel ao concessionario;
e) A ndo observancia do disposto na clausula 18.2, isto €, o desrespeito pelo prazo maximo de trinta
dias, contados a partir da data de celebracdo do contrato de concessdo, dentro dos quais o
concessionario esta obrigado a dar inicio a exploragao do quiosque deve ocorrer do: 100 € por cada
dia de atraso, contanto que o mesmo se deva a motivo imputavel ao concessionario;
f) O estacionamento de viaturas afetas ao quiosque no interior do jardim onde o mesmo se localiza:
250,00 € por cada infragao.

Clausula 24.2

INTERPRETACAO DO CONTRATO

Os litigios decorrentes da interpretacdo do contrato a celebrar e das respetivas condigfes sdo
regulados pela legislacao portuguesa em vigor, através da qual se supre qualquer eventual vazio
legal do presente diploma.

Clausula 25.2

FORO COMPETENTE

Para dirimir qualguer eventual conflito emergente do presente concurso e da execucao do respetivo
contrato é competente o foro da Comarca de Lisboa, sendo expressamente determinada a renincia

a qualquer outro foro.
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ANEXO | DO CADERNO DE ENCARGOS
PLANTA DE LOCALIZAGAO DO QUIOSQUE E ESPLANADA
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ANEXO Il DO CADERNO DE ENCARGOS
PLANTA DO QUIOSQUE / COMPARTIMENTAGCAO

(CONSULTAR NO LOCAL)

11



JUNTA DE FREGUESIA DE SAO DOMINGOS DE BENFICA

ANEXO 1l DO CADERNO DE ENCARGOS
MOBILIARIO DA ESPLANADA
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